UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:28/2024/QD-UBND Quang Nam, ngay 19 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh han mirc giao, han mirc cong nhan quyen sir dung dat,
han mirc nhin chuyen quyen s dung dat, dién tich tdi thiéu dwgc tach
thira, hop thira d6i véi cac loai dat trén dia ban tinh Quang Nam

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt sua doz bé sung mét so diéu ciia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6
nam 2015; Ludt sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cit Ludt Pt dai ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludt sira doi, bo sung
mot so diéu ciia Ludt Pat dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH1S,
Ludt Kinh doanh bdt déng sdan sé6 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung
6 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu Quy dinh vé dzeu tra co ban dat dai; dang ky, cdp Glay churng nhdan

quyen sik dung dat, quyén sé hivu tai san gdn lién véi dat va Hé thong théng tin
dat dai;

Can cu Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pat dai,

Can cw Nghi dinh §0 112/2024/ND-CP ngay 11 thang 9 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét vé dat trong lua;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
376/TTr-STNMT ngay 11 thang 10 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh han muc giao, han
murc cong nhén quyén st dung dit, han mutc nhan chuyén quyen sir dung dit,
dién tich tbi thiéu duogc tach thira, hop thira ddi véi cac loai dat trén dia ban tinh
Quang Nam.

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 11 nam 2024.

’ Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh:
s0 15/2020/QDb-UBND ngay 05 thang 11 nam 2020 ban hanh Quy dinh han muc
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giao, han murc cong nhan quyén sir dung dat va dién tich tdi thiéu duogc tach thira
dbi v4i cac loai dat trén dia ban tinh Quang Nam va s6 340/QD-UBND ngay 01
thang 02 nam 2021 vé viéc ban hanh va dinh chinh Quyét dinh ban hanh Quy
dinh han muac giao, han mirc cong nhan quyén su dung dét va dién tich tdi thiéu
dugc tach thira ddi vai cac loai dit trén dia ban tinh Quang Nam.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac So, Thu
trudng cac co quan, Ban, nganh thudc ny ban nhan dan tinh; Chu tich Uy ban
nhan dén cac huyén, thi xa, thanh phd; Chu tich Uy ban nhan dan cac x4,
phuong, thi tran va céc t chirc, ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT CHU TICH
- Van phong Chinh phu (b/c);

- B6 TN&MT, B6 TC (b/c);

- TT TU, TT HDND tinh;

- CT va cac PCT UBND tinh;

- Uy ban Mat tran TQVN tinh;

- Poan Pai biéu Quéc hoi tinh;

- Cuc Kiém tra VBQPPL - Bo Tu phap;
- Cac Ban HDND tinh; .
- VPTU, VP HDND tinh; Tran Nam Hu’ng
- Bao Quang Nam, Pai PT-TH QNam;

- Cong thong tin dién tir tinh QN;

- Cong bao tinh Quang Nam;

- CPVP UBND tinh;

- Luu: VT, TH, KTTH, KTN.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
QUY PINH

Han mirc giao, han mirc cong nhan quyen sir dung dit, han mirc nhén
chuyén quyén sir dung dat, dién tich tdi thiéu dwoe tach thira, hop thira
ddi véi cac loai dat trén dia ban tinh Quang Nam

(Ban hanh kém theo Quvét dinh 28 /2024/0D-UBND
ngay 19 thang 10 nam 2024 cua Uy ban nhan dan tinh Quang Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh chi tiét cac ndi dung tai khoan 4 Diéu 139,
khoan 5 Diéu 141, khoan 5 Diéu 176, khoan 3 Piéu 177, khoan 3 Piéu 178,
khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196, khoan 4 Diéu 213, khoan 4 Diéu 220 Luat
Pt dai nam 2024 va khoan 1 DPiéu 9 Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11
thang 9 nam 2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét vé dit trong lua, dugc ap
dung thuc hién trén dia ban tinh Quang Nam.

2. Quy dinh nay khong 4p dung trong cac truong hop sau:

a) Tach thira dit dbi v6i trudong hop hién ting dat cho Nha nudc, dat ting
cho ho gia dinh, c4 nhan dé xdy dung nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai
doan két; tach thira d6i voi trudong hop nguoi s dung dat tra lai mot phan dién
tich dat cho Nha nudc do khong con nhu cau st dung.

b) Tach thira theo quyét dinh thu hoéi dat cua co quan Nha nuée c6 thim
quyén; tach thira trong khu vuc da dugc Nha nudc cd chu truong tam dung,
khong cho phép hodc nghiém cam vi¢c tach thira.

¢) Tach thira d6i v6i dat do thoa thuan nhén quyén sir dung dat theo Piéu
127 Luat bat dai nam 2024, khoan 7 diéu 18 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP
ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu.

d) T6 chtc duoc Nha nude giao dat, cho thue dat khong con nhu cau sir
dung mot phan thira dat dugc co ‘quan co tham quyén cho phép tach thira dé thuc
hién quyén ciia ngudi str dung dat.

d) T6 chire, ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat
thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat.

e) Cac truong hop da duoc Nha nude giao dat cho ho gia dinh, ca nhan s
dung 6n dinh lau dai vao muyc dich san xuat ndng nghiép theo Nghi dinh s6
64/CP ngay 27 thang 9 nam 1993 cua Chinh phu (trir truong hop tach thira, hop
thira va thuc hién cac quyén ctia ngudi sir dung dat).
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g) Déi véi dat ¢ thude cac du an dau tu xay dung co sé ha tﬁng, du an dau
tu xAy dung nha & dé ban hodic cho thué, dv 4n bo tri dat & tai dinh cu, di doi sat
16 do thién tai, hoa hoan hodc truong hop khan cap khéc thi ap dung theo quy
hoach phan 16 chi tiét tai cac dy an da duoc cip c6 tham quyén phé duyét.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan nha nuéc c6 thim quyén, co quan thuc hién thu tuc dat dai va
cac co quan don vi ¢o lién quan.

2. Ho gia dinh, cd nhan dugc giao dat thudc nhom dat chua st dung dé
san xuat nong nghi¢p, 1am nghié¢p, nuoi trong thuy san, lam muoi.

3. Ca nhan duoc Nha nuéc giao dat dé xdy dung nha & thudc di tuong
khong phai dau gia quyén str dung dat (khong ap dung diém g khoan 2 Diéu 1
Quy dinh nay); ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat nhung chua dugc cip
Gidy chung nhén hodc da duoc cap Gidy ching nhan d6i voi thira dat ¢ co vuon,
a0, dat tho cu trude ngay 01 thang 7 nam 2004 khi ngudi sir dung dat c6 nhu cau
xac dinh lai dién tich dat & hoac khi Nha nuéc thu hoi dat.

4. H§ gia dinh, cd nhan c¢6 nhu cau tach thira, hop thura (thuc hién cac
quyén cua nguoi st dung dat hodc cap doéi Giay chimg nhén) cac loai dat dé st
dung vao muc dich xay dung nha ¢ hodc san xuat nong nghi€p hodc san xuat
kinh doanh hoac thuong mai, dich vu.

5. T6 chuc kinh té st dung dét (trir to chire kinh té ¢6 von dau tu nudc
ngoai), td chirc ton gido, t0 chirc ton gido truc thudc, cong dong dan cu.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

1. Dién tich, kich thuédc toi thiéu dugc tach thira cia thira dat 1a dién tich,
kich thudce dugc quy dinh cuy thé cua thira dat maéi tach va thira dat con lai.

2. Vige xac nhan sy phu hop véi quy hoach duge can cir vao cac quy
hoach ma co quan Nha nudc c6 tham quyén da phé duyét phu hop voi muyc dich
str dung dat cua thira dat xin tach thira dét, hop thira dat.

3. Han murc giao dat 1a mirc gi61 han vé dién tich dat dé co quan Nha nudc
c6 tham quyén giao dat cho ¢4 nhan sir dung vao muc dich cu thé.

4. Han muc cong nhan quyen su’ dung d4t 1a dién tich dét dé co quan Nha
nudc c6 thAm quyén cong nhin quyén st dung dat cho ho gia dinh, ¢4 nhan st
dung vao tirng muc dich cu thé.

5. Hop thira dét 1a viéc hop tir hai hodc nhiéu thira dat lién ké tao thanh
mot thira dat; tach thura dat 1a viéc chia mot thira dat thanh hai hoac nhiéu thira
dat.

6. Loi di thira dat 1a mot phan dién tich dat cua thira dat ¢ hodc thia dat c6
dat & va dat khac trong cung thura dat dé lam 161 di dugc két ndi voi1 duong giao
thong cong cdng hién co.
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) Chuong IT . _
HAN MUC CONG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
HAN MUC GIAO DAT

Diéu 4. Phin dinh khu vue dé dp dung han mirc cong nhan quyén sir
dung dat, han mirc giao dat

1. Khu vuc I:

a) Cac phuong thudc thanh phd Hoi An, thanh phdé Tam Ky va thi xa Pién
Ban.

b) Thi trdn thudc cac huyén: Dai Loc, Duy Xuyén, Thing Binh, Nui
Thanh, Qué Son, Tién Phudc, Hiép Buc, Phu Ninh.

c¢) Thira dat co6 mit tiép giap voi duong qudc 16, dudng tinh (tinh 1),
duong huyén.

2. Khu vuec II:

a) Cac thi trin hoidc phudng duoc thanh 1ap hodc sap nhap tir sau ngay 01
thang 6 nam 2015 trén dia ban tinh. Cac xa thudc cac huyén, thi xa, thanh phé:
Dai Loc, Duy Xuyén, Thing Binh, NGi Thanh, Qué Son, Pha Ninh (trir xd Tam
Lanh) Tién Phudc, Hiép Dtic, Pi¢n Ban, Tam Ky, Ho1 An (trir xa Tan Hiép).

b) Thi trin thudc cac huyén: Bic Tra My, Phuéc Son, Nam Giang va
bong Giang; trung tam huyén ly: Nong Son, Nam Tra My va Tay Giang.

3. Khu vuc III: Cac xa con lai trir khu vue I va khu vuce 11.

Piéu 5. Han mirc cong nhén dit & khi cong nhin quyén sir dung dat
theo quy dinh tai khodn 5 Dieu 141 Luat Pat dai nam 2024

1. Han muc cong nhan dat ¢ doéi voi ho gia dinh, cd nhan dang sir dung
dat c6 céc loai giay to v€ quyén su dung dat

Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat c6 mot trong cac loai gidy to vé
quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5,6 va 7 Diéu 137 cta Luat
Dit dai nam 2024 ma trén giéy tor d6 ¢6 thé hién muc dich st dung dé 1am nha ¢,
dat & hodc tho cu thi dién tich dat & dugc xac dinh khi cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat nhu sau:

a) Truong hop thua dét,du:(yc hinh thanh truéc ngay 18 thang 12 nam
1980 thi han mirc cong nhan dat ¢ khong qua 05 (nam) lan han muirc giao dat 6
quy dinh tai khoan 1 Pi€u 8 Quy dinh nay.

Thira dat c6 dién tich bang hodc 16n hon han mirc cong nhan dat & ma trén
gidy to vé& quyén str dung dat da ghi rd dién tich dit & thi dién tich dat ¢ duoc
xac dinh theo giéy to d6. Truong hop dién tich dat ¢ thé hién trén gidy to vé
quyen sit dung dat nhé hon han murc cong nhén dat ¢ hodc chua ghi rd dién tich
dat ¢ thi dién tich dat & duoc xac dinh bang han mutc cong nhan dat 6.

Thura dat c6 dién tich nhé hon han muc cong nhan dat & thi toan bd dién
tich d6 dugc xac dinh 1a dat &.
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~ b) Truong hop thua dat dugc hinh thanh tr ngay 18 thang 12 nam 1980
dén trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 thi han mirc cong nhén dat ¢ khong qua
02 (hai) lan han muc giao dat & quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Quy dinh nay.

Thura dat c6 dién tich béng hodc 16n hon han mirc cong nhan dat & ma trén
gidy to vé quyén st dung dat da ghi 16 dién tich dat & thi dién tich dat ¢ duoc
xac dinh theo giéy to d6. Truong hop dién tich dat & thé hién trén gidy to vé
quyen stt dung dat nhoé hon han mtrc cong nhan dat & hodc chua ghi ro dién tich
dat ¢ thi dién tich dat ¢ duoc xac dinh bang han mutc cong nhan dat 6.

Thura dat ¢ dién tich nhé hon han muc cong nhan dat & thi toan bd dién
tich do6 duoc xac dinh 1a dat 0.

2. Han muc cong nhan dat & dbi vai ho gia dinh, c4 nhan dang st dung
dat o6n dinh ma khong c6 moét trong cac loai gidy to vé quyén str dung dat.

Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat 6n dinh khong c6 mot trong céc
loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai ndm 2024
ma khong vi pham phap luat vé dat dai quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 138
Luat Dat dai nim 2024 va khong thudc trudng hop quy dinh tai Piéu 139, Piéu
140 Luat Dat dai ndm 2024 thi han muc cong nhan dat & bang han muc giao dat
& quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 Quy dinh nay.

Piéu 6. Han mirc cong nhan dat nong nghiép tw khai hoang theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 139 Luat Pat dai nim 2024 va han mic giao dit theo
muc dich ndng nghiép quy dinh tai khoan 5 Piéu 176 Luit Pit dai nim
2024

1. Han murc cong nhan dat nong nghiép tu khai hoang cua ho gia dinh, ca
nhan khong tranh chip thi dugc cong nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
khi dugc cap Gidy chimg nhan.

2. Han murc giao dat chua sir dung cho céc ca nhan dua vao sir dung theo
quy hoach dé san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nuoi trong thuy san theo quy
dinh nhu sau:

a) Pat trong cay hang nam, dat nudi trong thuy san, 1am mudi khéng qua
02 ha cho mdi loai dat.

b) Pit trong cay lau nim khong qua 10 ha d6i voi xa, phuong, thi tran &
ddng bang; 'khong qua 30 ha (101 v6i xa, phuong, thi trin ¢ trung du, mién nui.

¢) Pit rimg trong san xuat khong qué 30 ha.

Piéu 7. Han mirc nhin chuyén quyén sir dung dit ndng nghiép caa ca
nhan quy dinh tai Diéu 177 Luat Dat dai nam 2024

1. Béi véi khu vuc I: khong qua 20 ha ddi véi dat trong cay hang nam, dat
nudi trong thity san, dat nong nghiép khac cho mdi ca nhan; khong qué 30 ha d6i
v6i dat trong cdy lau nam; khong qua 50 ha dat rimg trong san xuat cho mdi ca
nhan.

2. Khu vyc II: khong qua 25 ha ddi voi dat trong cdy hang nam, dat nudi
trong thily san, dat nong nghiép khac cho mdi c4 nhan; khong qua 50 ha dbi véi
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dat trong cdy lau nim; khong qua 100 ha dat ring trong san xuat cho mdi ca
nhan.

3. Khu vyc III: khong qua 30 ha dbi véi dat trong cay hang nam, dat nudi
trong thily san, dat nong nghiép khac cho mdi ca nhan; khong qua 100 ha ddi véi
dat trong cdy lau nim; khong qua 300 ha dat ring trong san xudt cho mdi ca
nhan.

Picu 8. Han mirc giao dit & ndng thon quy dinh tai khoén 2 Piéu 195
va dit & do thi quy dinh tai khoan 2 Piéu 196 Luit Dit dai nim 2024

1. Dién tich dat & dé giao cho ca nhan dé xay dung nha ¢ tai do thi va
noéng thén dugce phan theo khu vuc quy dinh tai Pidu 4 caa Quy dinh nay nhu
sau:

a) Pbi v6i khu vuc I: khong qua 200 m?2.

b) B6i véi khu vuc I1: khong qua 300 m?2.

¢) Béi voi khu vue IIT: khong qua 400 m2.

2. Viéc giao dat dé xay dung nha & phai dam bao yéu cau vé kich thudc
t6i thiéu theo quy dinh tai Diéu 13 ctia Quy dinh nay.

Piéu 9. Dién tich dat dé xay dung cong trinh phuc vu trye tlep san
xuat nong nghlep déi voi dat nong nghiép dwoc chuyén ddi co ciu ciy
trong, vat nudi dé sir dung dat két hop da muc dich quy dinh tai khoan 3
Pi¢u 178 Luat Pat dai nim 2024 va khoan 1 DPidu 9 Nghi dinh sb
112/2024/ND-CP cua Chinh phu

1. Nguoi sir dung dat noéng nghiép la ho gia dinh, ca nhan duoc chuyén
ddi co ciu cay trong, vat nudi dé sir dung dat két hop da muc dich theo quy dinh
tai Diéu 218 Luat Pat dai nam 2024 duoc st dung khong qué 5% dién tich dat
dé xay dung cong trinh phuc vu tryc tiép san xuit néng nghiép nhung téi da
khong qua 100 m?2 (khong duoc sir dung vao muc dich dé 6).

2. Truong hop nguoi su dung dat trong laa theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
182 Luat Dat dai naim 2024 duoc sir dung mot phan dién tich dat nhung khong
qua 75 m? de xay dung cong trinh phuc vy truc tiép san xuit nong nghiép va khu
vuc dat trong lta duge phép xay dung cong trinh phai tép trung c6 dién tich tbi
thiéu 50 ha dong thoi phai dam bao cac diéu kién quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh
112/2024/ND-CP ngay 11 thang 9 nam 2024 cua Chinh phu.

3. Cong trinh phuc vu truc tiép san xuit nong nghiép duoc xy dung tai
nhiéu vi tri trong khu dat nhung tong dién tich khong vuot qua quy dinh tai
khoan 1, 2 Bi€u nay.

Piéu 10. Han mirc giao dit cho td chic tén gido, to chirc ton gido truc
thudc quy dinh tai khoan 4 Diéu 213 Luat Dat dai nam 2024

1. Han muc giao dat dé xay dung méi hodc mo rong cia to chirc ton giao,
t6 chirc ton gido truc thudc duoc xac dinh tai khoan 2 Diéu 213 Luit Pat dai
nam 2024 do Uy ban nhan dén tinh quyét dinh dua trén nhu cu sir dung dét cua
t6 chirc t6n gido, to chirc ton gido truc thudc theo chinh sach ton gido cua Nha
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nuée, sb luong tin dd dang sinh hoat tai dia diém giao dat, quy dat cua dia
phuong va phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc co quan Nha
nudc co tham quyén phé duyét nhung khong vuot qua 5.000 m? cho mot co s
ton giao.

2. Béi voi dat cua to chirc ton gido, to chirc ton gido truc thudc di xay
dung cong trinh 1a chua, nha tho, nha nguyén, thanh that, thanh duong, ni€ém
phat duong, tu vién, truong dao tao riéng cua ton gido, tru sé cua td chirc ton
gido, cac co s& khac cua ton gido dugc Nha nude cho phép hoat dong khong co
tranh chip hodc tranh chap dd duoc giai quyét boi co quan Nha nude co thim
quyén, ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh hodc phan quyét ctia Trong tai
da co6 hi¢u lyc phap luat va khong phai la dat nhan chuyén nhuong, nhan ting
cho tir ngay Ol thang 7 nam 2004 tro vé sau thi dugc cong nhan theo dién tich
dat thuc té dang sir dung.

] ) _ Chuong I . .
DIEN TICH TOI THIEQ BU’QC TACH THUA, HQP THUA
DOI VOI CAC LOAI DAT

Diéu 11. Tach thira dit, hop thira dat

Vi€e tach thira dat, hop thira dat phai dam bao nguyén tic, diéu kién theo
quy dinh tai Diéu 220 Luat Dat dai nam 2024 va cac diéu kién sau:

1. Nguoi sir dung dat khong vi pham phap luat vé dat dai (hodc co vi
pham nhung di chap hanh xong quyét dinh xur 1y vi pham) trong qua trinh
quan 1y, sir dung thira dat khi dé nghj tach thtra dat, hop thua dat.

, ,2. Viéc tach thg.’a d?,t, hop thtra dat lién quan dén quyen st dung han
ché do1 véi thura dat lién ké theo quy dinh tai Pi€u 29 Luat bat dai nam 2024.

3. Pbi véi khu vuc bao vé di tich thudc khu vuc I ma hoi du cac diéu
kién vé tach thira, hop thira néu trén thi trudc khi tach thira dat, hop thua dat
nguoi st dung dat phai dugc Uy ban nhan dan cip huyén théng nhat bang vin
ban cho tach thua, hop thua.

4. Viéc tach thira dat, hop thira dat phai phu hop voi quy hoach sir dung
dat cip huyén va quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hoic quy hoach
xdy dung, quy hoach d6 thi hodc quy hoach nong thén da dugc co quan co
tham quyén phé duyét. Riéng ddi v6i khu vuc co quy dinh vé diéu 1& quan ly
xdy dung thi khi tach thtra, hop thira phai dam bao vé diéu 1& quan 1y xay
dung.

5. Viéc danh mot phan thtira dat dé 1am 16i di khi thuc hién tach thua
hoac hop thura dét theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 220 Luat DAt dai
nim 2024 thi phai dam bao sy théng nhat cua chu su dung dat lién ké theo
quy dinh cua B¢ Ludt Dan sy va duoc Uy ban nhéan dan cap huyén cho phep,
phan dién tich 1am 16i di khong thuc hién viéc chuyén muc dich sir dung dat
nhung nguoi st dung dat phai thuc hién viéc dang ky bién dong trén Gidy
chiing nhéan theo quy dinh.
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6. P6i voi truong hop tach thira ma thira dat c6 mait tién tiép giap voi
duodng giao thong hién c6 ma chiéu rong mit tién thira dat d6 16n hon 02 m
va nho hon 04 m khong dam bao diéu kién xay dung nha & theo quy dinh
ctia Luat Xay dung ma dung 1am 16i di vao thira dat, phan dién tich thua dat
con lai (phia sau) vin dam bao dién tich t6i thiéu dé xay dung nha & thi duoc
tach thua.

7. Chi duoc tach tir 01 thira dat dén 05 thira dat (ké ca thira dét gbe) trir
truong hop tach thira d€ phan chia thira k& hoi du diéu kién theo quy dinh tai
bicu 13 Quy dinh nay.

Piéu 12. Nhitng truwong hop khong dwoe tich thira
1. Pbi vai khu vue bao vé di tich thude khu vuc 1.

2. Bi¢t thy thude sé hiru Nha nuoc; biét thu thuoc nhom 1 va 2 theo quy
dinh cia Bo Xay dung vé hudng dan thuc hi¢n mot s6 ndi dung cua Luat Nha o.

3. Céac khu vuc hién dang 13 biét thy duoc tiép tuc quan 1y, cac khu vuc
hién dang 1a dy 4n xay dung nha & theo quy hoach; biét thy thuoc du an da quy
hoach; dat ¢ thudc cac du an da dugc Nha nude giao dat, cép Giéy ching nhan
cho ting thira dat (16 dat) theo quy hoach chi tiét co ty 1& tir 1/100 dén 1/500
duoc duyét (trir trudng hop quy hoach d3 duoc co quan Nha nudc ¢ tham
quyén diéu chinh thi viéc tach thira phai dam bao dung theo quy hoach da diéu
chinh).

4. Khu vuc di c6 thong bao thu hdi dat hodc quyét dinh thu hdi dat cia co
quan Nha nuéc c6 thim quyén hoidc khu dit thudc du an dau tu da duoc cp co
thdm quyén quyét dinh giao cho cha dau tu ldp du an ddu tu dang thyc hién
cong tac 1ap quy hoach chi tiét 1/500 thi chu dau tu khong duoc tach thira, phan
16 ban nén.

5. Cac truong hop: Thuc hién két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai
duoc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cong nhan; thyc hién viéc xtr 1y no
theo thoa thuén trong hop dong the chap, bao lanh; phén chia thua ké; thyc hién
quyét dinh hanh chinh giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé dat dai, thyc hién ban an
hoac quyet dinh cua Toa an nhan dan da co hiéu luc, quyet dinh thi hanh an cua
co quan thi hanh an di duoc thi hanh; thyc hién van ban cong nhan két qua dau
gia quyén str dung dat ma dién tich dat tach ra va dién tich dét con lai cua thia
dat nho hon dién tich, kich thudc tdi thiéu theo quy dinh tai Diéu 13, Piéu 14 va
Diéu 15 Quy dinh nay thi nguoi stir dung dit khong dugc tach thira ma phai thuc
hién viéc phan chia quyén st dung dat theo gia tri quyén sir dung dét, sir dung
chung hoic iy quyén cho ngudi dai dién thyc hién quyén va nghia vu déi véi
thira dat theo quy dinh.

6. Pat trong lua.

7. Nhimg truong hop khong dam bao dieu kién dé tach thira dugc quy
dinh tai cac Dicu 13, Bi€u 14 va biéu 15 Quy dinh nay.
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Diéu 13. Dién tich toi thiéu tach thira doi véi dat ¢ theo quy dinh tai
khoan 4 Dieu 220 Luat Dat dai nam 2024

Dién tich, kich thuéc toi thiéu ddi voi thira dat ¢ méi tach va thira dat ¢
con lai sau khi tach phai dam bao chiéu rong mat tién (giap véi duong giao
thong hién c6 hodc 16i di) tir 4,0 m tr¢ 1én hodc thira dat co chiéu rong mat tién
trén 4,0 m thi chiu sau (tinh tir mat tién dén hét thira dat) phai dam bao tir 5,0 m
trg 1én sau khi trir hanh lang an toan dudng bo ké ca hanh lang bao vé cac cong
trinh khac (néu c6) cu thé nhu sau:

1. Bdi v6i dat thude khu vue I: Dién tich tdi thiéu 1a 40,0 m2.
2. Pbi v6i dat thude khu vuc IT: Dién tich téi thiéu 1a 60,0 m2.
3. Pbi voi dat thude khu vye I11: Dién tich t6i thiéu 1a 80,0 m2.

Diéu 14. Di¢n tich t0i thiéu tach thira doi véi dat ndng nghiép, dat phi
nong nghiép theo quy dinh tai khoan 4 Dieu 220 Luat Dat dai nam 2024

1. Truong hop thua dat dang sir dung phu hop véi quy dinh tai khoan 4
bicu 11 Quy dinh nay thi viéc tach thira dugc quy dinh nhu sau:

a) Tach thira d6i véi dat nong nghiép khong cé dat ¢ trong cing thira dat:

Dbi voi dat trong cay hang nam khéc, dat trong cdy lau nim nam trong
khu vuc I Quy dinh nay thi dién tich dat toi thi€u dugc tach thira 1a 200 m?; nam
trong khu vuec II, III Quy dinh nay thi dién tich toi thiéu dugc tach 1a 500 m?.

Pbi voi dat nudi trong thiy san nam trong khu vuc I Quy dinh nay thi
dién tich dat toi thi€u duoc tach thira la 500 m? tr¢ 1én; nam trong khu vuce II, 111
Quy dinh nay thi dién tich dat toi thi€u dugc tach thira 1a 1000 m?.

Dbi v6i dat rimg trong san xuat ndm trong khu vuc I Quy dinh nay thi
dién tich dét tdi thiéu duoc tach thia 1a 2000 m?; nam trong khu vuc II, 111 Quy
dinh nay thi dién tich dat téi thiéu duogc tach thira 1a 5000 m2. Trudng hop tach
thira ddi véi dat rung tréng san xudt ctia nhom hé thi dugc tach thua theo hién
trang st dung dat ctia ting ho.

b) Péi véi truong hop chuyén muc dich mot phan thira dat thue hién theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 220 Luat Dat dai nam 2024 va ngudi sir dung
dat phai dugc co quan c6 thim quyén cho phép lap thu tuc chuyén muc dich
ddng thoi vé6i viée tach thua.

Thira dat Xin chuyén muc dich sau khi tach thira dam bao vé kich thudc
chiéu rong mit tién t01 thleu (tiép giap duong giao thong hoic hanh lang an toan
giao thong da dugc cidm méc 10 gio1 ngoai thyuc dia hodc quyét dinh phé duyét
tuyén dudng) theo quy dinh tai Diéu 13 ctia Quy dinh nay.

¢) Tach thira d6i véi dat phi néng nghiép khong phai 1a dit o:
Do6i v6i khu vuc dd c6 quy hoach thi dién tich t6i thiéu dugce phép tach
thtra phai phu hop véi quy hoach xay dung da dugc phé duyét.
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2. Déi véi thira dat di duoc cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat &
cung voi nhom dat ndong nghiép, phan dién tich dat nam trong hanh lang duong
bo (ké ca hanh lang bao vé cac cong trinh khac (néu o)) di dugc cong bd cim
mdc ngoai thuc dia 1a nhom dat nong nghiép ma Nha nudc chua thu hoi dat dé
thuc hién quy hoach thi phan dién tich thugc nhom dat noéng nghi¢p nay dugc
tach cung voi dat & va khong bi diéu chinh vé dién tich tbi thiéu tach thua trong
nhom dat nong nghiép quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, riéng phan dién tich dat &
phai dam bao theo quy dinh tai Diéu 13 Quy dinh nay. Pbi véi trudng hop quy
dinh da dugc cong bd ma chua thyc hién cam moc ngoai thyc dia thi Uy ban
nhan dan cip huyén c6 trach nhiém xac dinh méc gisi theo quy dinh.

Diéu 15. Tach thira dat d6i véi truong hep khac

1. Truong hop thura dat duogc tach ra va thira dat con lai dam bao canh
chiéu rong mat tién 1a 3,0m, canh chiéu sau tbi thiéu (tinh tir mat tlen dén hét
thira dat) 14 5,0m va dién tich toi thiéu 30m? thi xem xét giai quyét trong cac
truong hop sau day:

a) Tach thira dat dé thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat do hoan
canh gia dinh dac biét kho khan. Viéc xac dinh hoan canh gia dinh déac bi¢t kho
khan do Chu tich Uy ban nhan dan cép xa xac nhan va chiu trach nhiém. Viéc
xéac nhan cta Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 trén co s¢ ¥ kién ciia hoi dong
dang ky dat dai (1ap bang bién ban) thanh phan theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3
Piéu 20 Nghi dinh s 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 niam 2024 cia Chinh
phu.

b) Thira dat du dién tich tbi thiéu duoc tach thta tai Diéu 13 Quy dinh nay
nhung trude ddy nguoi sir dung dat da hién dat dé thyuc hién cac cong trinh trén
dia ban huyén, thi x4, thanh phé (d3 duoc dang ky bién dong trén Gidy ching
nhan), nay dién tich dat con lai du dién tich tdi thiéu quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay thi dugc phép tach thira.

Viéc tach thira thude cac truong hop theo quy dinh diém a, b khoan nay
phai c6 van ban thong nhat dé nghi cia Uy ban nhan dan cap huyén kém theo.

2. Truong hop thira dat & ném cudi cung duong giao thong (ngd cut) thi
khi tach thira khong bat budc canh tiép giap véi duong giao thong nhung nguoi
st dung dat phai danh mot phan dién tich cua thira dat o hodc thira dat & va dat
khac trong cung thira dat dé lam 16i di, dugc két ndi voi duong giao théng cong
cong hién co; déng thoi, cac thira dat sau khi tach thira phai dam bao diéu kién
vé dién tich, kich thudc canh tbi thiéu tai Picu 13 Quy dinh nay duoc Uy ban
nhan dan cip huyén thdng nhat.

3. Truong hop tach trén 05 (ndm) thira dat trd 1én ma dam bao céc diéu
kién theo quy dinh tai Piéu 13, Piéu 14 Quy dinh nay thi giao cho Uy ban nhan
dan cap huyén xem xét, quyét dinh dam bao quy dinh cta phép lut.

4. Céac khu vuc di duge quy hoach chi tiét nay diéu chinh thanh khu dan
cu chinh trang ma héi du diéu kién tach thira thi dugc tach thira.



12

_ Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 16. Piéu khoan chuyén tiép

1. Pi v6i cac trudng hop xac dinh han mirc giao dat, han mirc cong nhan
quyen s dung dat, tach thira dat o, dat nong nghiép, dat phi noéng nghiép,
chuyén quyén sir dung dat, chuyen muc dich su dung dat, bo tri lai dat da duoc
co quan Nha nudc c6 tham quyén giai quyet trude ngay Quy dinh nay c6 hi¢u
Iic thi hanh thi khong thudc pham vi diéu chinh ctua Quy dinh nay.

2. Thira dat dang str dung 6n dinh truéc ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh ma c6 dién tich nhé hon dién tich tdi thiéu, kich thudc ti thiéu theo Quy
dinh nay chua duoc cip Gidy chimg nhan ma du diéu kién cap Gidy ching nhan
thi dugc xem xét cap Gidy chiing nhan.

3. Cac truong hop da tach thira va hop thira nhung chua duge co quan c6
tham quyén cap Giay ching nhén trude ngay Quy dinh nay c6 hi€u luc thi hanh
ma phu hgp voi Quy dinh nay thi dugc xem xét cap Gidy ching nhan.

Pi¢u 17. Trach nhiém thi hanh

1. S& Tai nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém chi tri, phdi hop véi cac
nganh, dia phuong phd bién, ki€m tra viéc thuc hién; theo doi, tong hop, tham
muu UBND tinh giai quyét kip thot nhitng vudng mac phat sinh (néu c6) trong
qua trinh trién khai thyc hién.

Chi nhanh Van phong Pang ky (jét dai thuoc Van phong Pang ky dat dai
Quang Nam thyuc hi¢n theo khoan 3 Bi€u 7 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay
29 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu.

Vin phong Diang ky dat dai Quang Nam va cac Chi nhanh truc thude phdi
hop v6i cac phong chuyén mén co lién quan cua Uy ban nhan déan cap huyén,
Uy ban nhan dan cap xa trong viéc do dac vé tach thira dat, hop thira dat theo
quy dinh.

2. Cac S¢, Ban, nganh c6 lién quan:

a) Trong pham vi chtic ning nhiém vu cé trach nhiém huéng dan va trién
khai thuc hién Quy dinh nay.

b) Phéi hop chit ché véi co quan Tai nguyén va Moi trudng trong viéc
thanh tra, kiém tra trong qua trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay.

3. Uy ban nhan dan cac huyén, thi x3, thanh phd co trach nhiém:

a) T6 chire tuyén truyén, trién khai thuc hién Quy dinh nay trén dia ban
dia phuong;

b) Kiém tra, giam sat vi¢c thyc hi¢n Quy dinh nay;
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c) Phéi hop véi cac SO, Ban, nganh hudng dan, kiém tra viéc thuc hién va
chi dao cac phong chuyén mon phoi hop vai cac co quan cé li€n quan trong qua
trinh thyc hién nhiém vy, quan 1y theo quy dinh.

d) Can cir quy hoach chi tiét xay dung va phat trlen d6 thi da duoc cap co
thim quyén phé duyét dé xac dinh, cong b ranh gidi, mbc gisi khu vuc bao ton
di san, di tich, khu vuc no1 thanh, ndi thi.

@) Chi dao cac Phong c6 chuc nang va U}{ ban nhan dan cip xi hudng
dan, xac nhan vé ndi dung quy dinh tai khodn 4 Biéu 17 Quy dinh nay.

e) T chirc thyc hién viée thu hdi dat, giao dat, chuyén muc dich sir dung
dat, cong nhan quyén st dung dat, cap Giay chiing nhéan theo thim quyén, ding
quy dinh.

4. Uy ban nhan dan cap xa co trach nhiém:

a) Quan ly hién trang su dung dat, chiu trach nhiém trudc Chi tich Uy ban
nhan dan cap huyén néu dé xay ra tinh trang ty chia tich nho thira dat dé chuyén
nhugng khong dang quy dinh, xay dung cong trinh trai phép trén dat thudc dia
ban quan ly.

b) Cung cép thong tin, xac nhan sy phu hop véi quy hoach sir dung dat
cap huyén hoic quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hodc quy hoach xay
dung hodc quy hoach néng thon. Trudng hop quy dinh tai Pidu 6 Quy dinh nay
thi xac nhan su pht hop véi quy hoach str dung dat va cac ndi dung cé lién quan
tai Quy dinh nay gui cac co quan chuyén mon (hoic nguoi sir dung dat) khi c6
yéu cau.

Trong qua trinh t6 chirc thuc hién Quy dinh nay néu c6 vudng mic, phat
sinh, Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé va cac to chire, ca nhan c6
lién quan phan anh kip thoi vé So Tai nguyén va Mai truong dé dugce hudng dan
hozc tong hop, tham muu Uy ban nhan déan tinh diéu chinh, bo sung cho phu
hop./.
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